Grundejerforeningen Henne Strand

Vedrerende forslag til ny lokalplan 07.02.L02 for Sommerhusomriderne ved Henne Strand.

Emner til fornyet overvejelse inden fzerdiggerelse af lokalplanen.
Afleveret til udvalget for Plan og Teknik pa made d. 17. september 2013

L

GHS m4 fastholde kravet om, at der udover reglen om en max. bebyggelsesprocent pd 15%,
skal vare en gvre graense for, hvor stor den primare bygning (selve sommerhuset) pé en
grund ma vare.

GHS gnsker den maximale sterrelse sat til 180 etagemeter, som vi tidligere har foreslet. Jf.
den senest vedtagne lokalplan 07.07.L01, delomrade B, v. Klitvej og Gyvelvej.

Omréde VII er langt det sterste og det xldste delomride ved Henne Strand og er derved “ka-
raktergivende”. Omradet reprasenterer udviklingen i det visuelle miljg gennem drene. Omra-
det er primzrt bebygget med huse i én etage, og kun 5-6 % af de nuveerende huse er i 1%4-2
etager.

GHS onsker at fastholde omrédets nuverende karakter, og GHS kan derfor ikke anbefale for-
slaget om, at der fremover generelt ma bygges i 6,5 meters hgjde, idet konsekvensen er, at der
abnes op, for at der overalt i omrade VII fremover kan bygges 1Y etages byggerier ved sivel
erstatningsbyggerier, som ved nybyggerier.

Udgangspunktet for huse i omradet ber vere én etage og max. 5 meter i hgjden, som er den
generelle bygningssterrelse i omradet.

Ved erstatningsbyggeri, hvor et eksisterende hus nedrives eller breender, og et nyt hus gen-
opfores, skal udgangspunktet vzre, at erstatningsbyggeriet max. har samme hgjde som det
tidligere hus, og at huset placeres p& samme sted pa grunden og i samme kote som det tidlige-
re hus.

Séafremt ovennazvnte ikke kan accepteres, ensker GHS, at dele af omrade VII tillegges nabo-
omraderne, siledes at den maksimale bygningshejde holdes pa 5 meter.

Alternativt kan reglerne for erstatningsbyggerier udformes svarende til reglerne for erstat-
ningsbyggerier pa klittoppe.

Hvis forslaget om at byggerier i 6,5 meter tillades helt generelt, vil omradet andre karakter,
og det vil give anledning til protester fra naboer m.fl., og byggesagsbehandlingen vil blive
vanskeliggjort i fremtiden.

GHS skal ubetinget vare horingsberettiget i sager, hvor der seges om dispensation fra lokal-
planens bestemmelser. Dette ma vare et must, jvf. bestemmelsen i vore vedtagter om, at vi
skal pase, at gzeldende deklarationer mv. overholdes.

Dette kan vi kun gore, hvis vi som nu far sagerne til hering inden beslutningerne om dispen-
sation mv. treeffes.

Solceller. Det er anfort, at der i omrdderne I og VI ma opsattes solenergianlaeg. Samtidig
skrives, "at solenergianlag kan tillades i andre delomrader under forudsatning af, at disse in-
tegreres som en del af den enkelte bygningskonstruktion". Men under delomrade VII skrives,
at der ikke ma opsttes solenergianleg i dette omrade. Det kan ikke vare rigtigt.
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Enten ma der opszttes solceller i hele lokalplanomréadet, eller ogsa ma der ikke. Man kan ikke
formulere sig, som det er gjort, og sé sige, at der i det sterste delomrade V11 ikke mé opsettes
solceller.

Dette ber @ndres til, at der efter godkendelse mé opszttes solcelleanlag i hele lokalplanom-
rddet henhold til kommunens bestemmelser herom.

Parkering. Under punkt 5.02 i lokalplanforslaget er anfort, at "Den enkelte ejendom kan an-
vendes til parkering eller andre tekniske anlaeg. Parkering skal indpasses bedst muligt i
det nzere lokalomrade".

Hvad er forméalet med dette afsnit? Er det for at kunne etablere et parkeringsanlacg/-hus pa
sommerhusgrundene, eller er det for at dbne op for, at de handlende kan etablere parkerings-
pladser pa sommerhusgrundene tettest pa bymidten. GHS ensker en redegerelse for baggrun-
den og formalet med punktet.

Safremt baggrunden er, at de handlende skal kunne etablere p-pladser mv. pd sommerhus-
grundene, gnsker GHS at punktet fjernes fra lokalplanen.

Beplantning. Pkt. 8 Ubebyggede arealer. Her skrives, at "det praciseres at beplantning ude-
lukkende ma placeres indenfor nzrzonen". Der ber sti, at ny beplantning udelukkende ma
placeres indenfor nerzonen, mens eksisterende beplantning ma bevares og fornyes i samme
udstreekning, som beplantningen har i dag.

Der er jo mange omrader, hvor der er vasentlig beplantning over alt pi grundene, f.eks. langs
Gegevej og i omradet v. Rylevej-Sneppevej-Bekkasinvej. Samt ved Urfuglevej og Tjurvej.

Platforme. Under pkt. 8.02 skrives, at der i nerzonen ma etableres platforme. Med henvisning
til sagen pa Fasanvej 20, skal begrebet platform beskrives ngje, herunder praciseres, at en
"platform" ikke m4 haves over terren. Alternativt ber ordet platform fjernes i teksten.

Grundejerforening. Pkt. 10. Kommunen skal, nar de aflyser de eksisterende lokalplaner, mv.
sikre, at de grunde, der ligger udenfor lokalplanomradet, men som i dag er pligtige medlem-
mer, fortsat har en tinglyst bestemmelse pa deres ejendom om, at de er pligtige til at veere
medlem af GHS.

Formuleringen omkring, at GHS forestar drift og vedligeholdelse af veje og stier og felles-
arealer, skal omformuleres, sa det klart fremgér, at det er foreningens egne veje, egne stier og
egne fellesarealer, som GHS har ansvaret for, jvf. vore vedtzgter.

Grundejerforeningen foreslar, at den nye lokalplan underkastes et serviceeftersyn om senest 5
ar, saledes det kan vurderes/sikres, at lokalplanens anvisninger og bestemmelser samt admini-
strationen heraf efterleves som tiltznkt.



